Tampere Ote poytakirjasta 18/2024 1(6)
Kaupunginhallitus 27.05.2024
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Kaupunginhallitus, § 225, 27.05.2024
Yhdyskuntalautakunta, § 244, 26.09.2023

§ 225
Asemakaava 8678, Tohloppi, Kdrdjatérman pohjoisosa

TRE:2573/10.02.01/2023

Kaupunginhallitus, 27.05.2024, § 225

Valmistelija / lisatiedot:
Nurminen Mikko

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti Raija Mikkola, puh. 040 806 3019, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Lakiasiainjohtaja Laura Klami, puh. 040 543 2285, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatésehdotus
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Asemakaavaehdotus nro 8678 (paivatty 7.5.2018, tarkistettu 19.11.2018
ja 18.9.2023) hyvaksytaan.

Esteellisyys

Pekka Salmi ilmoitti olevansa esteellinen asian kasittelyyn. Esteellisyys
todettiin hallintolain 28 8:n 5) kohdan perusteella ja han poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn alkaessa.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asndolo- ja puheoikeudenjohtaja Mikko
Nurmiselle. Han oli asiantuntijana lasna kokouksessa asian kasittelyn
aikana ja poistui ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Karajatorman pohjoisosaa koskevalla asemakaavalla 8678 laajennetaan
nykyisia korttelialueita ja lisataan suunnittelualueen rakennusoikeutta.
Alueen paakayttdtarkoituksena sailyy asuminen, ja kokonaiskerrosala

kasvaa noin 38 000 k-m?. Asemakaavan myota alueelle on mahdollista
rakentaa palveluasumista, asumismuodoiltaan monipuolisia kortteleita ja
yhteisétiloja.

Yhdyskuntalautakunnassa 26.9.2023 hyvaksyttyyn kaavakarttaan on
korjattu kaavamerkintgja, jotka koskevat pysakoéinnin sijoittamista
korttelissa 2236 sijaitsevaan pysakointirakennukseen.
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Asemakaavamuutoksen nro 8678 toteuttamiseen liittyva
toteutussopimus on hyvaksytty asunto- ja kiinteistdlautakunnan
kokouksessa 25.4.2024 § 51.

Laaditulla toteutussopimuksella kaupunki, Tampereen Vuokratalosaatio
sr, Kotipirtti ry ja Asunto Oy Tampereen Omapirtti sopivat muun muassa
asemakaavamuutosalueen nro 8678 kehittamisesta yli olemassa olevien
kiinteisto- ja vuokra-alueiden rajojen, asemakaavoitukseen ja alueen
toteuttamiseen liittyvien kustannusten jakamisesta,
asemakaavamuutoksella muodostuvan rakennusoikeuden jakamisesta,
alueen asunto- ja infrarakentamisen vaiheistamisesta seka voimassa
olevien vuokrasopimusten purkamisesta ja uusien vuokrasopimusten
laatimisesta niin ikaan vaiheittain.

Yhtena kaavamuutoksen lahtokohtana on ollut Karajatdrman alueen
yhteisollisyyden sailyminen ja kehittaminen eri ikapolvien yhteiseksi
asuinalueeksi. Tavoitteiden toteutumista ohjataan esimerkiksi
saantelemalla rakennusten asuntokokojakaumaa seka omistus- ja vuokra-
asuntojen suhdetta. Nain varmistetaan pinta-aloiltaan ja
hallintamuodoiltaan monipuolisten asuntojen toteutuminen
muodostuville tonteille.

Tiedoksi
Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, muistuttaja 1 kpl,
asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite Yla 26.9.2023 Asemakaavan 8678 nahtaville asettaminen (Yla
11.12.2018 § 286)
2 Kh 27.5.2024 Asemakaavakartta 8678, korjattu
3 Liite yla 26.9.2023 Asemakaavakartta
4 Liite yla 26.9.2023 Rakentamistapaohje
5 Liite yla 26.9.2023 Asemakaavaselostus ja kaupungin vastine
muistutukseen
6 Liite yla 26.9.2023 Asemakaavan seurantalomake

Yhdyskuntalautakunta, 26.09.2023, § 244

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Salmen esteellisyys paattyi ja han palasi kokoukseen.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus oli
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Asemakaavaehdotus nro 8678 (paivatty 7.5.2018, tarkistettu 19.11.2018
ja 18.9.2023) hyvaksytaan ja esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen, etta kaavan toteuttamiseen
liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 7.5.2018 paivatyn ja
19.11.2018 seka 18.9.2023 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8678.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu
/kaupunkiymparisto-uudistuu/tohloppi-karajatorman-pohjoisosa-
asemakaava-nro-8678

Diaarinumero: TRE:2573/10.02.01/2023

Kaavan laatijat: Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu,
asemakaavoitus, projektiarkkitehti Raija Mikkola ja projektiarkkitehti
Susanna Virjo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 13.12.2018 - 28.1.2019. Siita saatiin
yksi (1) muistutus. Ehdotusvaiheen muistutukseen on laadittu kaupungin
vastine, joka sisaltyy asemakaavan selostukseen.

Asukkaiden muistutus kohdistui alueen eteldisimpaan kortteliin 2223.
Muistutuksessa korttelin asukkaat toivat esiin, etta korttelin 2223
rakennusoikeuden lisadminen on vahvasti ylimitoitettu ja kaavasta tulee
poistaa lisarakentamissuunnitelmat. Pienempikin lisdys aiheuttaa
merkittavaa haittaa asumisviihtyvyydelle, kortteli on pysynyt
muuttumattomana pitkaan. Sisapiha-alueeseen kuuluvat leikkipaikka,
grillikatos ja sen viereinen luonnontilainen metsa. Metsaalueella ja sen
erilaisilla elaimilla on suuri merkitys asukkaille. Halutaan, etta
metsikkddn, korttelin sydameen, ei kajota. Avonaisista parvekkeista
siirtyy kesalla 1ampd sisatiloihin. Parvekkeet aiheuttavat meluhaittaa
viereisissa taloissa ja tupakansavua tulee parvekkeiden kautta. Avoimet
parvekkeet koetaan yksityisyytta loukkaaviksi, joka tulisi ottaa huomioon
uusien rakennusten sijoittelussa.

Muistutuksessa todettiin myos, etta korttelin autopaikat ovat Iahes
taynna, autoja sailytetaan jo nyt korttelin ulkopuolella. Uusia
paikoitusalueita ja vaylia on suunnitelmassa siella taalla korttelin alueella.
Ne aiheuttavat vaaratilanteita ja meluhaittaa, haittaavat leikkialueen
muodostamista ja viihtyvyytta seka huoltotoita ja pelastusajoa. Tesoman
valtatien melua tulee vahentaa meluaidalla/-vallilla ja/tai
nopeusrajoitusta laskemalla. Tarvittaessa risteyksiin on syyta rakentaa
korokkeelliset suojatiet. Rakennushankkeista aiheutuu merkittavaa
viihtyvyyshaittaa. Hankkeet on syyta ajoittaa samaan aikaan
perusparannusremontin kanssa. Talloin parvekeongelmat voidaan
korjata samassa yhteydessa.

Saadun palautteen pohjalta asemakaavan viitesuunnitelmia ja
asemakaavakarttaa on tarkistettu korttelin 2223 osalta siten, etta
kortteliin esitetyn tdydennysrakentamisen maaraa on vahennetty n. 500
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k-m?. Rakennusaloja ja pysakointialueiden sijainteja tarkistamalla on
saatu korttelin pihan keskeisin osa, jolla grillikatos, leikkialue ja niiden
ymparilla oleva puusto sijaitsevat, sailymaan paaosin rakentamattomana.
Korttelin 2223 uusi rakentaminen sijoittuu paaasiassa

korttelin laajennusalueelle, joka on nykytilanteessa korttelin 2223 ja
Tesoman valtatien valissa sijaitsevaa suojaviheraluetta.

Laajennetun korttelialueen 2223 Tesoman valtatien puoleiselle

reunalle on lisatty sailytettava puustoinen alue merkinnalla s-2.

Asemakaavan 8678 ehdotusvaiheen jalkeen kaavaan tehdyin tarkistuksin
on varmistettu tavoitteiden toteutumista ja alueen vaiheittain
rakentamisen mahdollisuuksia. Lisaselvitysten ja
toteutettavuustarkastelujen pohjalta asemakaavakarttaa on tarkistettu
siten, etta kortteleita on jaettu tonteiksi ohjeellisilla tonttijaoilla.
Rakennusaloja, pysakdintialueita ja kerroslukuja on tarkistettu.
Yksittaisten korttelien rakennusoikeuksia on tarkistettu asumisen
kokonaisrakennusoikeuden puitteissa. Kortteliin 2236 on lisatty
liiketilojen rakennusoikeus. Kortteleita, yhteistiloja ja julkisivuja koskevia
kaavamaarayksia on pdivitetty. Asemakaavan selostuksessa on
tarkemmin kerrottu asemakaavakartalle tehdyista tarkistuksista.

Asemakaavalla laajennetaan nykyisia korttelialueita ja lisataan
suunnittelualueen rakennusoikeutta. Alueen paakayttotarkoituksena
sailyy asuminen. Asemakaavassa esitetty kokonaiskerrosala

suunnittelualueelle on noin 56 600 k-m?, josta asumisen kerrosalaa noin
51 900 k-m?2. Kerrosalan muutos alueella on noin 38 000 k-m?.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset ja muutokset ovat
luonteeltaan teknisia muutoksia, eivatka edellyta kaavaehdotuksen
asettamista uudelleen nahtaville.

Henkildtietoja sisaltavan oheismateriaalin verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Tiedoksi
Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, muistuttaja 1 kpl,
asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Kokouskasittely
Tiina Mikkonen toimi puheenjohtajana taman asian kasittelyn ajan.

Teodor-Pavel Hiidenlampi poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon jalkeen.

Esteellisyys

Puheenjohtaja Pekka Salmi ilmoitti olevansa esteellinen asian kasittelyyn.
Esteellisyys todettiin hallintolain 28 8:n 1 momentin 5) kohdan
perusteella. Salmi poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Liitteet
1 Liite yla 26.9.2023 Asemakaavakartta
2 Liite yla 26.9.2023 Rakentamistapaohje
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3 Liite yla 26.9.2023 Asemakaavaselostus ja kaupungin vastine
muistutukseen

4 Liite yla 26.9.2023 Asemakaavan seurantalomake

5 Liite Yla 26.9.2023 Asemakaavan 8678 nahtaville asettaminen (Yla
11.12.2018 § 286)

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 26.9.2023 Hulevesiselvitys
2 Oheismateriaali yla 26.9.2023 Hulevesisuunnitelma
3 Oheismateriaali yla 26.9.2023 Rakentamisaikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma
4 Oheismateriaali yla 26.9.2023 Liikenteen toimivuustarkastelu
5 Oheismateriaali yla 28.9.2023 Katusuunnitelmaluonnos
6 Oheismateriaali yla 26.9.2023 Liito-oravatilanne
7 Oheismateriaali yla 26.9.2023 Havainnekuvia
8 Oheismateriaali yla 26.9.2023 Valmisteluvaiheen palaute- ja
vastineraportti
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Muutoksenhakukielto
§225

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai valitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantéonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
50§ 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)

-varhaiskasvatuslain 57 8:n mukaista huomautusta tai huomion kiinnittamista
(Varhaiskasvatuslaki 63 8 2 mom.)
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